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财政部 国家税务总局 住房城乡建设部

关于调整房地产交易环节契税、营业税优惠政策的通知

一、关于契税政策

（一）对个人购买家庭唯一住房 （家庭

成员范围包括购房人、 配偶以及未成年子

女，下同），面积为

90

平方米及以下的，减按

1%

的税率征收契税；面积为

90

平方米以上

的，减按

1.5%

的税率征收契税。

（二）对个人购买家庭第二套改善性住

房，面积为

90

平方米及以下的，减按

1%

的

税率征收契税；面积为

90

平方米以上的，减

按

2%

的税率征收契税。

家庭第二套改善性住房是指已拥有一

套住房的家庭，购买的家庭第二套住房。

（三）纳税人申请享受税收优惠的 ，根

据纳税人的申请或授权， 由购房所在地的

房地产主管部门出具纳税人家庭住房情况

书面查询结果， 并将查询结果和相关住房

信息及时传递给税务机关。 暂不具备查询

条件而不能提供家庭住房查询结果的 ，纳

税人应向税务机关提交家庭住房实有套数

书面诚信保证，诚信保证不实的，属于虚假

纳税申报，按照《中华人民共和国税收征收

管理法》的有关规定处理，并将不诚信记录

纳入个人征信系统。

按照便民、高效原则，房地产主管部门

应按规定及时出具纳税人家庭住房情况书

面查询结果， 税务机关应对纳税人提出的

税收优惠申请限时办结。

（四）具体操作办法由各省、自治区、直

辖市财政、 税务、 房地产主管部门共同制

定。

二、关于营业税政策

个人将购买不足

2

年的住房对外销售

的，全额征收营业税；个人将购买

2

年以上

（含

2

年）的住房对外销售的，免征营业税。

办理免税的具体程序、 购买房屋的时

间、开具发票、非购买形式取得住房行为及

其他相关税收管理规定，按照《国务院办公

厅转发建设部等部门关于做好稳定住房价

格工作意见的通知》（国办发〔

2005

〕

26

号）、

《国家税务总局 财政部 建设部关于加强房

地产税收管理的通知 》 （国税发 〔

2005

〕

89

号）和《国家税务总局关于房地产税收政策

执行中几个具体 问 题 的 通 知 》 （国 税 发

〔

2005

〕

172

号）的有关规定执行。

三、关于实施范围

北京市、上海市、广州市、深圳市暂不实

施本通知第一条第二项契税优惠政策及第

二条营业税优惠政策，上述城市个人住房转

让营业税政策仍按照 《财政部 国家税务总

局关于调整个人住房转让营业税政策的通

知》（财税〔

2015

〕

39

号）执行。

上述城市以外的其他地区适用本通知

全部规定。

本通知自

2016

年

2

月

22

日起执行。

财政部 国家税务总局 住房城乡建设部

2016 年 2 月 17 日

盘点 6 种米的独特功效

������1、最滋补的是粳米

日常用来做米饭的普通

大米又称粳米或精米， 呈半

透明卵圆形或椭圆形， 出米

率高， 米粒膨胀性小， 但黏性

大。 作为日常食用米，粳米含

有人体必需的淀粉、蛋白质、

脂肪、维生素

B1

、烟酸、维生素

C

及钙、铁等营养成分，可以

提供人体所需的营养、热量。

2、最助消化的是糙米

所谓糙米， 就是将带壳

的稻米在碾磨过程中去除粗

糠外壳而保留胚芽和内皮的

“浅黄米”。糙米中的蛋白质、

脂肪、 维生素含量都比精白

米多。 米糠层的粗纤维分子

有助于胃肠蠕动，对胃病、便

秘、痔疮等消化道疾病有效。

糙米较之精白米更有营养，能

降低胆固醇，减少心脏病发

作和中风的几率。 糙米适

合一般人群食用， 但由于

糙米口感较粗，质地紧密，

煮起来也比较费时， 谷万

里建议煮前可以将它淘洗后

用冷水浸泡过夜，然后连浸泡

水一起投入压力锅， 煮半小

时以上。

3、最补肾的是黑米

黑米营养丰富， 含有蛋

白质、脂肪、

B

族维生素、钙、

磷、铁、锌等物质，营养价值

高于普通稻米。 它能明显提

高人体血色素和血红蛋白的

含量， 有利于心血管系统的

保健， 有利于儿童骨骼和大

脑的发育，并可促进产妇、病

后体虚者的康复， 所以它是

一种理想的营养保健食品。

（未完待续）

长丰县硕丰草莓联合专业合作社 ：立足特色产业 实现“抱团”发展

为顺应发展需要，抵御

市场风险，立足长丰草莓这

个特色产业，以“抱团”发展

为方向，在原长丰县丰扬草

莓瓜果专业合作社的基础

上，联合全县

5

家草莓专业

合作社及生产有关的农资

经营企业单位组建长丰县

硕丰草莓联合专业合作社，

其 中 县 供 销 社 入 股 资 金

79.8

万元， 于

2009

年在工

商部门正式注册成立。合作

社的宗旨是，为草莓生产经

营户提供草莓新品种和新

技术，提高草莓品质和增加

种植户经济收入。 目前，合

作社已拥有农资配送中心、

无尘包装车间、批发交易市

场等机构。

多年来，硕丰草莓联合

专业合作社在推进做大做

强过程中，积极带动更多农

户从事草莓生产，为他们提

供种植技术、对外销售等服

务保障。

多途径多渠道解决社

员生产资金。

硕丰草莓联合

专业合作社积极与安徽长

丰科源村镇银行联系合作，

为

532

种植草莓户提供

12

批次 、

2470

万元的扶农贷

款，用于草莓生产，另外合

作社内部成立了生产发展

互助资金会，注入互助资金

235

万元，吸收

650

户社员

入会，为部分贫困草莓种植

户解决了生产资金，促进了

草莓产业发展，草莓种植面

积由原先的一、二千亩扩大

到现在的二万亩的规模。

创新农民联合生产模

式。

硕丰草莓联合专业合作

社实行 “统一采购生产资

料， 统一执行生产技术规

程，统一组织销售，统一品

牌管理， 统一核算效益，分

户结算返利”的统分结合模

式。 这两年，合作社已建成

市级无公害草莓标准化生

产小区

4

个，草莓育苗基地

2

个， 草莓种植面积

20000

多亩， 种植品种主要有红

颜、丰香、章姬等，为广大莓

农提供种苗，从而降低了莓

农投入成本。

建立草莓生产保险保

障体制。

硕丰草莓联合专业

合作社通过安徽国元农业

保险公司统一为每户合作

社成员购买农业保险，保证

了草莓种植户在大的自然

灾害中减少经济损失。同时

了采取市价买断、利润退还

制，实行交易收入分配和底

价保护， 保护社员利益，提

高了莓农生产积极性，市场

得到了很好缓冲，有效解决

了供需矛盾。 以

2014

年为

例，草莓大棚遭受强降雪袭

击， 损坏、 倒塌大棚

2209

个，农作物受灾面积

1104.5

亩。对于以草莓种植的农户

来说这无疑就是灭顶之灾，

为减少莓农损失，合作社紧

急联合国元保险公司连夜

对受灾莓农做出受灾面积

估算， 拿出紧急理赔预案，

当晚便先预支出

100

多万

元的理赔款，发放到受灾莓

农的手中， 让他们放下心

来。

不断提高生产档次实

现农超、外贸对接，同时拓

展电子商务平台。

硕丰草莓

联合专业合作社经协调、洽

谈，最终让长丰草莓进入麦

德龙、沃尔玛、家乐福等大

型超市，提高了草莓产品价

格。 同时，发挥无尘包装车

间作用，开发出密封罐装保

鲜贮运，使得长丰草莓远销

日本 、韩国 ，贸易出口

120

节集装箱， 创外汇

200

万

元， 直接增加销售收入

23

万元。 另外，合作社与顺丰

快递合作，积极运用电子商

务开展草莓营销，通过顺丰

的生鲜空运保证了草莓的

新鲜和品质，受到了消费者

的欢迎和好评。

建立现代流通服务和

多元化发展体系。

硕丰草莓

联合专业合作社投资

500

万元， 建成面积

6700

平方

米集交易、仓储、物流、信息

服务及其他服务于一体的

现代化流通网络服务体系；

建设草莓观光农家乐，利用

资源优势建设一个以草莓

采摘观光为主体的吃、 住、

休闲、垂钓为一体的交易市

场。

开展技术培训、提高莓

农种植技术。

硕丰草莓联合

专业合作社为了提高莓农

的种植技术，每年都会邀请

国内外的草莓技术专家为

莓农进行技术培训，教授新

型草莓种植技术，让莓农足

不出户就可以学到更多的

草莓种植技巧，做到科学种

植、规范化种植。对此，广大

莓农都高兴地表示，有合作

社这个“靠山”，我们还种植

不好草莓吗？

多年来，硕丰草莓联合

专业合作社以不懈努力，取

得了显著的工作成效。 目

前，合作社草莓生产基地总

面积达

716

亩，建立标准化

生产基地

648

亩，分布在全

县

4

个乡镇

25

个村、 带动

农户

1260

户， 年助农增收

达

975

万余元。

2015

年实

现销售收入

10219

万元，净

资产

870

万元。合作社已拥

有独立的注册商标，先后获

得 “无公害农产品认证证

书”、“绿色食品证书”“安徽

无公害农产品认证书”。 先

后被评为安徽省新型农村

专业合作社、安徽省示范农

民专业合作社、安徽省供销

系统先进合作社。

(杨维礼)
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�����2 月 18 日， 双墩镇

城管局组织 4 名队员对

阜阳北路沿线破损的大

型户外广告牌进行了一

次清理。

阜阳北路双墩段沿

线共有大型户外广告牌

5 处， 这些广告牌自设

置以来长时间未及时更

换，后经风吹日晒，都已

不同程度破损， 既影响

市容形象， 又存在安全

隐患。

（张文 董培）


