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Estate Weekly

DANYANG DAI

本报讯 （记者 徐瑾） 近
年来，随着经济快速发展和人
民群众生活水平的不断提高，私
家车数量不断上升，小区停车难
问题日益突出，对现有住宅区的
环境、安全造成了影响，已经成
为一个亟待解决的社会问题。

记者调查发现，无论是老住
宅区还是新建小区，因停车难、
停车乱而引发的各类社会问题
都非常突出，具体表现为：

一是挤占居民活动场地。
在一些居民住宅区的楼旁、路
边，甚至在绿化带或居民家的出
入口都有车辆停放，严重影响居
民的出行和生活。为了抢占停
车位发生争吵而影响邻里关系
的现象也时有发生。

二是居民行路安全受到威
胁。狭窄的小区通道停满汽车，
影响通行。一些小区内车辆随
意进出、无序停放，车行与人行
通道混行交叉，特别是在小区医
院、学校、幼儿园前的路段，老
人、儿童无所适从，难以保证行
人交通安全。

三是安全急救方面存在隐
患。由于车辆停放不当堵塞了
消防、救护通道，发生紧急情况
后消防和救护车辆无法及时到
位，后果不堪设想。

四是影响工作效能。一些
上班族为抢停车位，工作不安
心，提前、早退下班，影响工作。

我们来看两个身边的案例：
案例一

最近，有市民反映：他住的
是老小区，没有划停车位，一般
都是找空的地方随便停，只要不
影响其他车辆出入就行。但最
近几年，小区公共空地居然被某
些业主私自划了车位，而且还写
上了自己的车牌号，放置的路障
（如图）。该业主还振振有词的
说：这个车位是朋友在小区空地
自己花钱浇地做的，搬离之后，
转给自己用了，属于私家车位。

案例二
最近，某新小区市民反映：

他开车进小区时，被告知没购买
车位的业主车辆一律不让进小
区（如图），临时停车也不允许。
他认为，这是物业在强制业主买
车位，是不合法的。

这两个案例聚焦两个问题：
1、老小区居民可以自划停

车位吗？
对此，记者专门咨询了物业

管理部门，相关人士表示：此类
老旧小区，公共空地的所有权应
该属于全体居民，如果要划停车
位，应该通过业委会或者该小区
所属单位，征得居民同意再进行
统一规划，居民不应自己私自划
停车位。

2、开发商或者物业能否强
制业主购买小区车位？

据记者了解，小区车位产权
复杂，分开发商、国家、业主三种
性质。地下产权车位，它是开发
商为业主提供服务的一种公共
配套建筑，产权归开发商所有，
可售可租；地上公摊车位，类似
小区内部道路旁、绿化区域等车
位，产权归全体业主所有，根本

谈不上出租和出售；人防工程车
位，产权归国家所有。开发商没
有产权，只能出租，出售车位是
违法的。租期最长不能超过 20
年，以免小区物业要求长期租
赁，变相卖车位。按照《物权法》
第七十四条规定：建筑区划内，
规划用于停放汽车的车位、车库
应当首先满足业主、物业使用人
的需要，业主、物业使用人要求
承租，建设单位不得以只售不租
为由拒绝。所以，强制卖车位肯
定是不合法的。

通过这两个案例，我们可以
看出，不管是老小区还是新小
区，都存在“停车难”的问题。如
何解决？

五点建议：
一是政府重视。可以预见，

在未来相当长的时期内，小车进
家庭使有限的城市空间和静态
交通资源不足的问题会更加突
出，停车难问题如得不到有效
解决将严重影响城市的发展环
境和居民生活。因此政府对小
区的停车设施建设应引起足够

的重视，把缓解住宅小区停车
难作为政府为民办实事的项目
之一。

二是合理规划。解决停车
难是一项系统工程，市规划建设
部门要按现代化城市发展要求，
加快对停车场规划设计标准的
修改，用新的标准指导城市住宅
小区停车设施建设，车位数要与
住户数相匹配，停车场地的规划
可因地制宜，结合小区公园、绿
化带、健身苑等建设地下停车
库、可移式立体车位等。同时要
建立有效监督管理机制，保证停
车场所配建到位。

三是制度创新。政府要制
定相应的政策，加大扶持力度，
鼓励和吸引社会多元化投资参
与停车场建设，大力发展停车产
业。相关部门，特别是公安应完
善现行法律政策和管理条例，对
小区内的交通管理作出明确规
定。

四是加强管理。进一步理
顺管理体制，明确住宅小区交
通管理主体和相关管理部门的

职责。公安、绿化、房管和物业
管理部门应四方联合，因地制宜
共解停车难问题。如购车拍牌
须出示小区停车位证明。绿化
管理部门在征得业主委员会同
意的前提下可将部分绿化进行
科学改造，建设一些既不减少绿
化，又能解决停车难问题的草坪
式停车位和升降式、立体式停车
位。房管部门可对小区进行道
路拓宽，新建停车位。物业管理
在停车费收取标准上应听取业
主委员会意见。

五是盘活资源。要积极鼓励
单位在夜间和双休日有偿开放停
车场地。在夜间车流量小、不影响
交通的情况下，对城区居民居住集
中，附近道路宽畅的主干道，可划
出一定数量的停车泊位供居民停
车，由交警部门主管，街道或社区
确定专人协助管理。

最后，我们呼吁广大市民，
养成依靠公共交通出行的绿色
出行习惯，这样不仅可以节省社
会资源，还能大大缓解停车难
的问题。这才是治本之策。

小区停车难问题如何解决？
本周头条

南京市民李女士反映，最近
准备购买新房，正在了解银行的
贷款政策，但当地中国银行回复
她，由于刚离婚，所以在该银行办
不了住房贷款。由于担心自己的
情况在其他银行也无法贷款，所
以向媒体询问求助。

对此，南京某媒体联系到了
中国银行江苏省分行南京市城中
支行个贷部。个贷部相关人士表
示，中国银行目前对于近期离婚
的不予发放贷款，至少在离婚三
个月内，在中国银行是无法办理
的。如果想购买的楼盘有其他合
作银行，可以向其他银行咨询。

据江苏省银监局相关人士表
示，并未听说相关规定。在江苏
省银监局官方网站和中国人民银
行南京支行官方网站上也没有找
到相关政策。

中国银行江苏省分行南京市
城中支行个贷部人士表示，针对
离婚三个月内人士不予贷款，并
没有相关政府部门的政策规定或

总行发文，只是江苏省分行发出
的口头指令。

对此，有南京媒体也联系了
在南京有营业网点分布的其他几
家大型国有银行和股份制银行，
多数银行表示对离婚人士申请住
房贷款没有区别对待政策。

但根据南京当地媒体核实得
到消息：南京两大银行对于离婚
贷款者提出了相应的时间限制！

1、中国银行：对近期离婚的
不予贷款，至少六个月以上，离婚
一年内的要进行综合评估；

2、民生银行：对离婚一年内
的暂停贷款。

为此，丹阳日报记者也特意
咨询了丹阳本地几家银行，相关
人士均表示：暂时还没有接到此
类通知！

如果你善于观察，就会发
现：

现在住宅楼的总楼层数多
为11层、18层、32层，很少有
超过 32层的住宅，也很难见到
只是12层、19层。

这是为什么呢？
房子太高了不好盖？
房子太高了会挡阳光？
房子太高了成本高，不划

算？
房子太高了万一停电或者

电梯坏了，走不下来?
这些拍脑子想出来的原因

都有点道理，然而实际上却都
不是主要原因。

真正的原因，其实是：消
防。

在我国的《建筑设计防火
规 范》 GB 50016-2014 中 ，
5.5.31 条中这样写：建筑高度
大于100m的住宅建筑应设置避
难层，避难层的设置应符合本
规范第 5.5.23 条有关避难层的
要求。

避难层（间）是做什么的？
简单说，就是一旦发生火

灾，可以跑去躲避等待安全营
救的空间。有关避难层 （间）
的设计规范，内容太多，在这
里不过多赘述。但是需要说明

的是，避难层 （间） 对通风、
防火材料等的要求极高，而且
算作一个公共空间。

避难层在高层写字楼中非
常常见，比如图中的广州地标
西塔，楼体每隔一段暗色的圆
圈就是避难层。

一般的住宅，层高大约都
在3米左右，100米的高度，最
多能设计 33层。但是大多数高
层住宅会有首层的挑高，以及
顶层的设备房等，一般 32层也
就有差不多100米了。

超过 32层的住宅，需要专
门设置一个避难间。这部分面
积是要计入容积率，也要记入
每户的公摊，无论是对于开发
商还是住户来说并不经济。

那11层是怎么回事？
同样是这个规范的要求，

建筑高度超过 33米，就要设置
专门的消防电梯，以及其他一
系列更高的消防要求。

而建筑高度超过 54米的住

宅，每个单元每层要设置 2 个
安全出口，以及更多的消防要
求，这就是很多住宅是 18层的
原因。

而实际上，开发商在拿地
之后，要综合考虑容积率、建
筑密度等因素，还要综合考虑
消防电梯、防烟楼梯间、消防
公共空间给建筑带来的成本，
最后决定一栋楼到底有多少层。

最后，有人一定会问了：
为什么我家的房子就是 19

层？
为什么我家的房子就是 34

层，而且没有避难间?
原因可能有两点:
一是房子层高可能没有 3

米，其实2.8米层高的住宅也是
有的；

二是可能这栋楼的设计规
划的比较早，那时候还没有现
在这么多消防要求。

（综合）

为什么住宅楼很少超过为什么住宅楼很少超过3232层层？？
真实的原因可能跟你想的不一样真实的原因可能跟你想的不一样！！

有房好说

刚离婚申请贷款会受限制？

丹阳暂时还未受影响！
资讯速递

丹阳楼事
丹阳房地产最强大脑

电话/微信：18361411617
QQ群：480305251

爆料维权

平均单价：7252元/㎡
户型平均面积：124.4㎡
总价：约91万元

（截至到12月8日，数据
来源：中国房地产业协会）
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