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阿国栋呵阿国栋
赵春华

    江南水乡一带的习
俗之一是在一个人的名
字前冠以“阿”字，阿狗
阿猫阿大阿二等等，这
是一种昵称。
    阿国栋其实就是国栋，
加上“阿”字，就很亲热了。
    阿国栋姓陈，叫出全
名来，往往令人吓一跳：陈
国栋——不就是上海市委
老领导么？！有一次，一个
镇的原党委书记到这个镇
上，对办公室主任说：今天
陈国栋要来。办公室主任
很认真地准备好了中饭，
到开饭时便问老书记：“陈
国栋同志怎么还不来？”老
书记指着身边的一位五十
开外的黑脸汉子说：“他就
是啊！”办公室主任几乎“厥
倒”：“我认识他的是马陆镇
搞农业的，不知道叫陈国
栋。”
    阿国栋确实是一直搞
农业的，可以说是农业、农
村工作的专家了。从一个毛
头小伙子开始，当了生产队
长，当到大队长，当到镇里
农业公司的头头，后来又
到一个农场当场长，现在

是区农委底下一个科级干
部，还是搞农业，已经有五
十七、八岁年纪了。凡是搞
农业新产品开发，他每每参
与，且见成效。他没有辜负
农艺师的职称。
    也许是性格使然，也
许是一直搞农村工作使
然，阿国栋养成了高门大
嗓、豪放不羁的性格，风风
火火，说干就干，要干就干
好。过去每到冬天，都断
不了兴修水利，开河挖泥，
别的镇上都要一个副镇长
带头上河塘，带领民工开
河；唯独马陆镇派阿国栋
上河塘。开蕴藻浜时，阿
国栋在河塘上起早摸黑，
吆五喝六，又以身作则，自
己挑着一二百斤的河泥上
上下下，浑身成了个 “泥
人”，开河进度从不落后，
也着实让阿国栋露了脸，
风光了一阵。在领导眼里，
阿国栋是个实干家，不会虚
言，不会“拆烂污”，办事“托
得下”、“托得牢”。阿国栋就
是这样一个人。
    一直风里来 、雨里去，
辛苦得很，人显得老相些，
牙齿也陆陆续续地跟阿国
栋“拜拜”了。到前年春上
时，阿国栋的门牙仅剩其
三，上剩其一，下剩其二，
嘴就显得瘪了，也没空去
“修理”、“打点”。一次，到
黄渡镇开农业现场会，黄
渡镇一个同行跟阿国栋很

熟，很要好的。阿国
栋一到，他一本正经
地说：“唷，三‘叔’到
了，欢迎欢迎。”阿国
栋有些惊讶：怎地这
位仁兄叫我三叔呢？
从来没这样称呼过
哩。正在百思不得其
解时，他突然大笑起
来，他知道这位仁兄
的“意思”了。他这一
笑不打紧，嘴巴大张，
充分暴露了他的一口
牙齿：上门牙一只，下
门牙两只，这不是
“麻将”牌上的 “三
束”么！
    阿国栋门牙仅
剩其三，还在忙农
业，阿国栋呵阿国
栋！有时要卖卖老资
格的。原来一个县的
宣传部长姓余，阿国
栋在镇上工作已成
气候时，他还是个大学生，
后来毕业后在镇上广播站
工作过，一直从秘书当起
当到镇党委副书记，体改
时当上了县委宣传部长。
宣传部长在镇上时又和阿
国栋是楼上楼下的老邻
居，阿国栋“小余”、“小余”
叫惯了。后来有一次他到
县委宣传部找部长有事，
进得部里大呼“小余”、“小
余”，这很让副部长老徐看
不懂，问：“老同志，你找哪
个小余啊？”阿国栋答：“你

们的部长呀！”老徐看他的
气派不小，口气也大，连忙
楼上楼下把部长找来。
其实，阿国栋不仅对部
长，就是对县委书记、主
管农业的副县长也直呼
其名。且能讲些农业上
的真话。他觉得这样亲
切。阿国栋呵阿国栋，如
今像你这样耿直的人真是
不多了。
    阿国栋埋头农业，很
少外出。改革开放多时，
对外面的应酬了解甚少。

这次有了机会，跟一位搞
农业的头头外出谈项目，
领导请了一桌，点菜时，点
了一只龙虾。阿国栋一
听，急了：“龙虾最不值钱
了，我们乡下小河浜里、烂
泥塘里多得很，随钓钓的，
市场里才卖二、三元一斤，
怎么能上台面？”，说这话时
当然他例外地压低了嗓门
的。后来一上菜，噢，这么大
的龙虾，而且价格不菲！阿
国栋有些脸红，好在脸皮
较黑，看不大出。

    此事后来传开来，既
说明他不领市面，又说明
他实得可爱。从此，朋友
见了叫得更欢了：“阿国栋
啊阿国栋！”其中的含意还
不少呢！
    不过，阿国栋现在
也在努力追赶时代的步
伐，在某些方面改掉了
什么，在某些方面更新
点什么。阿国栋把几十
年的抽烟习惯改了，已
有两年多戒烟史了；一
口“疏牙”也已装齐，所

以嘴脸也饱满了；酒少
吃了，白酒难得沾唇。前
不久，他跟几个陶瓷、古
董爱好者上了一次上海
古董市场，他要在这方
面开开眼界，还要 “淘”
一点雅气十足的古董。
不料，一个外地来淘古
董的朋友弄错了，拖住
阿国栋：“喂，你有什么
货要出手？”人家看他黑
古隆冬的脸，以为是外
地来脱手古董的呢！
    阿国栋呵阿国栋⋯⋯
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    明代后期，李流芳、唐时升、娄坚
为练州（嘉定旧称）三老，加上侨居嘉
定的程嘉燧，合称为“嘉定四先生”。
相传李精画、唐善文、娄工书、程能
诗，他们四人不仅在艺术上都有高深
造诣和独到之处，而且在政治上也都
铁骨铮铮，很有气节。因看不惯当时
的权奸魏忠贤，四人都绝意仕进。天
启年间，宦官魏忠贤气焰高涨时，在
苏州建造生祠，地方官谢三宾问李流
芳应不应该去参拜魏祠。李答：“拜是
一时事，不拜是千古事。”此语掷地有
声，为时人所景仰。
    李流芳（1575-1629），万历三年生
于南翔，卒于崇祯二年，享年五十五
岁。万历丙午（1606）举人。绝意仕途

后，在南翔构筑“檀园”，专以书画诗
词自娱。其画纵横酣适，尤以山水见
长，与董其昌等八人被誉为明代“画
中九友”。李书法奇伟，结构严谨。诗
文也雍容典雅，沈德潜在《明诗别裁》
中评论李流芳的诗词：“风骨自高，不能
掩其真性灵也。”此外，他还擅金石和竹
刻，名重一时。其传世画作有 《善卷洞
图》、《山居读易图》、《仿黄公望山水图》
等，著作有《檀园集》等。
    唐时升（1551-1636），嘉靖三十年
生于县城，崇祯九年卒，享年八十六岁，
少孤，有异才，未满三十而弃举子业。他
学识丰富，除文学艺术外，还精通军事、
农业、钱粮知识，大学士王锡爵称他为
“当世奇才”。年轻时一度供职于关外军

部，中年后返
邑，居县城西
北角，广植梅
树，营造梅园
（今嘉定梅园
路即典出于
此 ）；建 读书
台，开馆授
徒，论古讲
学，著名《三
易集》等书。
传世画作有
《墨梅园》。

    娄 坚
（1554 -
1631），生于嘉
靖三十三年，
卒于崇祯四
年，享年七十
八岁。师从归
有光，擅长诗
和古文，尤精
于书法，工行
楷。著名 《学
古绪言》、《吴
歙小草》等
书。
    程嘉燧
（1565 -
1643），生于嘉
靖四十四年，
崇祯十六年卒，享年七十九岁。原籍休
宁（明时属安徽歙县），侨居嘉定西城五
十年，崇祯庚辰（1640）归新安。程擅诗
词，明末钱谦益尊他为“一代诗宗”。此
外，他还善画山水，法取“元四家”。诗、
画、书法均高雅绝俗，为晚明一大家。他
精音律，多才艺，徐光启和他交往甚厚，
他俩曾在徐家汇一起创办书塾，共同对
传统制墨业工艺进行研究改良。晚年皈
依佛教，释名海能。程所著有《松圆浪
淘集》、《耦耕堂集》等。从左往右依次为：程嘉燧、李流芳、娄坚、唐时升
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    盘活存量、消化空置与
增量、加强管理与服务、促
进房地产二、三级市场联
动，是世纪之交规范活跃房
地产市场的主旋律。嘉定房
地产市场在发展成长中逐
渐趋向理性、成熟，房地产
业已成为嘉定区域经济的
支柱产业之一。

房 地产市场现状

    嘉定房地产市场经
1992-1995年的高速发展
后，已进入消化盘整期，经
政府宏观调控和市场需求
的调节，土地供应和房地产
投资过热态势得到了有效
控制，供求量逐渐趋于平
衡。目前，嘉定已初步形成
了覆盖房地产生产、流通、

消费、服务领域的市场体系，投资开发和交易流通
总体较规范，物业管理市场已见雏形。
    1994-1997年房价盘跃式上涨，嘉定二级市
场商品房销售红火，曾名列全市各区县销售业绩的
前几位，出现了叶城等多家销售百强单位；三级市
场存量房流通逐步活跃。1997年 10月起已售公房
和二手商品房成交分别突破 1100户，存量房交易
套数增加 1345套，创嘉定历史之最。但二级市场销
售平稳略降，1998年与 1997年同期相比，商品房
销售套数下降10%，面积下降8%，成交额增长
1%。可见由于 1997年嘉定试推行停止福利实物分
房，二级市场团体购房效应及销售高峰提前出现在
1997年，而 1998年团体购房的减少和退出，加上
部分购户进入三级市场，故二级市场购买力减弱，

成交减少，三级市场交易活跃，成交放大。1999年
1-4月与1998年同期相比，三级市场二手房交易
仍看好，增幅 13%。商品房销量仍在下降，销售套
数与去年同期相比下降26%。但今年5月之后，商
品房交投趋旺，销售红火，据统计，1999年 1至10
月与去年同期相比，商品房预售量增加34%，出售
量增加69%，存量房交易套数增53%，已售公房交
易增46%。可见1999年团体购房基本退出，但嘉
定市民购房热情不减，嘉定房地产二、三级市场有
效需求仍相当大。
    随上海市财政局沪财农 （1999）26号文的颁
布，嘉定市场将一改历年来部分市民的纳税办证滞
后的现象，出现纳税办证的新高峰和形成及时纳税
申办权证的良好风气。1998年起嘉定租赁市场开
始启动、活跃和规范、蓝印户口新政策吸引外籍人
口在嘉定购房增多 （1999年1-5月办理 100余
户）。市场总体向健康和可持续发展方向推进。
    嘉定住宅基本属地消化。随房改的深入，购房
主体发生变化，个人购房比例在上升；1994年前占
30%，1994～1997年占70%，1998年占90%，
1999年上升为98%。个人购房中1996年前农民占
70%；1997年起居民占60%，在职职工购房数剧增，公
职人员从悄悄购房走向公开置业。住宅商品化，社
会化的居住观念已基本被嘉定市民接受。
    热销楼盘的房型格局合理、社区环境好、配套
设施完善的楼盘，受购房户青睐，如：迎园新四坊、
秋霞公寓、嘉宏公寓、嘉城名苑、沙霞小区、南苑十

期、新成小区、清河公寓、汇龙公寓、泰乐花园等。二
手房中建筑面积70-110平方米较抢手，60平
方米左右的二间朝南的小中套因价廉实用成交
快，老城区二手房以生活方便，新成、迎园、南苑
新村二手房以社区环境好而倍爱青睐。
    与其他郊区相比，嘉定商品房价位一直较高
（尤其是嘉定镇），1998年起房价呈盘整状态，小幅
调整，目前大跌或大涨较困难。而二手房房价相
对较低，由于二手房的大量涌出和其自身存在

的房型、质量、环境等
缺陷，导致二手房房
价高开低走。目前嘉
定商品房价：嘉定镇
城内2500-3600元/
平方米，城外2000-
2800元/平方米，真新
2000-2800元/平方
米，江桥1700-2200
元/平方米 ，南翔
1800-2300元/平方
米，安亭1800-2400

元/平方米左右。
    老城热销区向外推移。由于城外
房屋幢距大，绿化率高，小区环境好，
生活及配套设施齐全、交通尚便利、价
格适中，吸引众多客户（尤其是中青年）踊

跃购房。例：迎园新四坊、新城小区、南苑
小区、菊园小区、嘉源花苑等。
    由于供求比例不当，配套设施滞
后，房型布局陈旧和消费观念等原因，
嘉定目前尚有60余万平方米空置房
（以真新江桥地区居多），有一定的空
置量使市场有选择余地，但过量的空
置房资金积压影响市场发展，须找出
路消化。

    房 产走势分析
    政府搞活房地产二、三级市场的一系列政
策措施和重视规范流通环节，有利于嘉定房地
产市场的培育和发展，促进房地产二、三级市场
联动；房改的深入，改行政配置为市场配置，市
场全面进入买方市场；开发商由前几年的超额
利润逐渐走向平均利润，整个房地产业从无风
险到有风险到逐渐增大；房地产市场将以住宅
为主角，商品房和经济适用房以合适的比例组合成
住宅商品推向社会；嘉定的房价随市场的成熟和供
求量购买力的变化而合理调整，进入2000年后，房
价可能会往下调整或因住宅综合质量提高，房价保
持稳定。目前嘉定市场出现商品房价位相对高，
但住宅产品的升级换代、市民追求生活质量与
品位的心理和储蓄持币量的不断增加（考虑养
老 、失业 、医疗、教育投资后），人们关注的消费
热点将还是住宅，新一轮的住宅消费浪潮正逐
渐形成。故市场潜在购买力依然强劲，消费者心
理趋于理性。
    房型样式呈多元化，满足不同层次消费者的需
求。住房是市民生活中永恒的话题，安居乐业是人
人想做的梦。由于经济实力和消费观念的差异，嘉
定的住宅消费市场已出现不同的消费层次：高收入
者追求品位 （豪华商品房、独门式公寓、别墅房价
40-100万元）、中收入者求舒适 （房价20-40万
元）、低收入者求实惠 （房价10-20万元）、偏低收
入者求保障 （10万元以下）。未来的消费市场是百
姓市场，大多数市民欢迎接受的商品房面积：中套
70-90平方米，大套95-130平方米。房屋总价：
15-45万元左右。房型：二室一大厅、三室一大厅、
三室二厅二卫、一梯二户、双卫越来越有市场。其中

二室一厅占55%，三室一厅占30%，三室二厅占
10%，尚有3%左右的客户在心理和实力上作准
备，步入拥有“一幢别墅一辆车“的“住宅梦”。嘉定人
较注重和乐于住房消费，从无债到借债购房 ，从等待
到掏钱自力购房，愿用明天的钱圆今天的居
住梦。而且购房意识和消费心理日趋成熟，
置业选择决策的主要因素：社区环境、房型
格局、市政和生活配套设施、房价、质量、物
业管理水平、人文景观等。随着生活水平的提
高，价格已不是购房者选择物业时所考虑的
第一因素，寻找一个优雅、安静、舒适的安居
之地将成为市场的“主导需求”。
    商品房仍是市场的热点，二手房当占半壁江
山。嘉定住房已由温饱型向小康型奔进，新建住宅
必然是市民购房置业的追求对象和热点。
    住宅产品的优化设计和更新换代，会不断
带来新的房屋“追星族”；市民生活水平的提高、
经济实力的增强，追求“居更佳”，将优先选择中
高档新房置业；一般市民不具备“买新留旧”条
件，而“卖旧换新”，二手房出售后大多数住房首
选新商品房。
    房地产三级市场由于全面放开流通，故
交易量逐年上升，流通活跃。尚有部分市民
喜欢传统的“即期消费”和难舍“老城情结”，
加上家庭经济水平的或升或降的变动，家庭
人员的工作调动、单位变迁，都会使城市家
庭持续地产生大量
的更换。因此三级市
场将逐年看好，越来
越活，市场份额将和
二级市场平分秋色，
最终有望超过二级
市场。

雨后春笋般崛起的嘉定新城薛 劲松摄影
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