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近期，多个城市
房贷利率出现下调。
融360大数据研究院
12日发布报告称，2
月全国首套房贷款平
均利率为 5.63%，环
比下降 0.53%，连续
3个月回落。值得注
意的是，继 1月 7个
城市首套房贷款利率
均值下降后，2月又
有10个城市的首套房
贷款利率下降，北上
广深四大一线城市
中，北京首套房平均
利率持平，而其余三
地均出现不同幅度降
低。业内人士预计，
在资金面宽松的背景
下，房贷利率整体上
或将呈现稳中有降趋
势。

报告显示，在监
测的35个城市中，首
套房贷款平均利率中
本月最低值为上海
5.06%；最高值为武
汉 6.16%，较上月持
平。在2月首套房贷
利率下降的10个城市
中，南京下降幅度最
大；其次是深圳和南
宁。

同时，个别城市
首付情况也较上月出
现变化，例如无锡地
区首套首付由四成降
至三成，恢复先前低
值水平。“首付降低
并不代表政策放松，
相反，在首套的审核
以及界定条件上变
严，保障刚需购房行
为的同时也会提防投
机 行 为 的 乘 虚 而
入。”融360大数据研究院分析师李唯一表
示。

在房贷利率降低的同时，央行数据显
示，以房贷为主的住户部门中长期贷款有所
回暖。

对于房贷利率未来走势，李唯一认为，
2月没有城市连续下降房贷利率，预计短期
内连续下降的情况也会减少，但本轮下调趋
势中还未发生变化的城市，预计未来将会出
现回落，具体时间以及幅度因城而异。

“显然，2019年房地产市场的政策基调
是进一步满足有刚需和改善性需求用户的合
理住房需求，严格管控投机性购房行为。
因此，在房地产金融风险可控的前提下，
预计2019年主要城市的房地产供应量相对
稳定，房贷利率将整体上稳中有降。”李唯一
表示。 （据经济参考报）
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2019年前两月，全国主要城市
受监测的新房及二手房市场普遍出
现量价双跌。尽管局部城市小幅回
暖，但是业内人士分析认为，就全国
房地产市场而言，未来预期整体向
稳。在地方政府的精准化调控作用
下，一方面难以大面积上涨，另一方
面也预防出现暴跌的可能性。

前两月楼市成交量普遍下降前两月楼市成交量普遍下降

3月 11日，易居房地产研究
院发布的2月份全国40城住宅成
交数据显示，2019年2月份，40
个典型城市新建商品住宅成交面积
环比下降 39%，同比下降 13%，
创近4年同期新低。

2月份，受监测的40城市累
计成交面积同比增速与1月持平。
易居方面认为，考虑到内部环境，
全国性的调控政策短期内不会放
松。

和成交量持续走低相一致的
是，住宅市场的成交均价涨幅也在
持续收窄。3月初，根据中指百城
价格指数系统对全国100个城市新
建住宅的全样本调查数据，2019
年2月，全国百城（新建）住宅平
均价格为14724元/平方米，环比
上涨0.10%，涨幅较上月收窄0.12
个百分点。

中指院相关负责人分析认为，
综合 2019 年 1~2 月份的市场情
况，从供应方面来看，由于受春节
假期影响，开发商推盘节奏放缓，
热点城市推盘数量有所下降，市场
整体去化效果一般。需求方面，各
线城市成交量均有所下调。价格方
面，百城住宅均价环比涨幅继续回
落，绝大多数城市价格变化在1%
以内。

易居研究院研究员沈昕表示，
结合当前的市场成交情况，预计
2019年上半年40城市成交量将继
续萎缩。

局部市场难改整体降温趋势局部市场难改整体降温趋势

近两周，局部市场出现楼市回
暖消息。例如，南京部分项目开盘
当天实际到访量多达3000人。苏
州节后首场土拍参拍房企数量明显
增多，成交的土地溢价率上升，竞
拍时间和轮次较之前均有明显增
加，这与前期底价成交乃至流拍也
形成了强烈反差。此外，环北京的
河北燕郊也出现了房价上涨的消
息。

随之，部分潜在购房者对市场
预期发生了微妙的变化，有市场观
点认为节后房地产市场渐有回暖征
兆。尤其是那些市场早期已处于持

续调整过程的核心一二线城市，楼
市、地市皆有微幅转暖迹象。

以燕郊为例，中原地产首席分
析师张大伟分析表示，燕郊是过去
两年全国房地产市场跌幅最严重的
地区，也是全国调控见效果城市的
风向标，很多人非常关注燕郊。

张大伟说，“燕郊的情况主要
是在房价前期下跌的基础上，叠加
很多人对政策放松的预期心理。同
时，包括燕郊在内的‘北三县’近
几个月利好不断，也的确给了购房
者信心。”

在他看来，“虽然年后燕郊的
房价出现事实性的上涨，但是从政
策层面来看，限购政策要求依然相
对较严格，所以预计燕郊市场不会
有太明显的变化”。

上述中指院相关负责人也分析
认为，目前部分地区的部分自住型
购房者在市场调整到一定程度、政
策进行了结构性优化、企业进行了
适度让利和采取减轻购房者负担的
策略后，确实在一定程度上缓解了
购房压力，局部市场微幅回升也是
正常合理的现象。

“但是，目前的局部市场变化
受节后效应、供给端影响成分更
多，受需求端变化影响较少。因
此，局部难向整体扩散，可持续性
也仅存在部分前期调整较充分的区
域。”该人士指出，从全国市场来

看，成交量区域分化明显，二三线
代表城市仍在降温。根据中指院选
取的全国50个重点城市成交数据
初步统计结果显示，2019年以来
市场成交回调，2月同比降幅超两
成，尤其是二三线代表城市降温明
显。

政策精准调控政策精准调控 市场预期向稳市场预期向稳

“因此，2019年楼市整体仍处
于阶段性盘整过程，各线城市仍将
延续持续分化的市场格局，一二线
城市成交量在政策趋缓下基本保持
稳定，三四线城市依旧面临较大的
调整压力。”上述中指院人士分析
认为。

2018年全年，地方城市先后
出台或升级了“分类调控，因城施
策”的楼市调控政策，并且以个人
房贷利率上浮为代表的信贷政策趋
紧也有效地扼制了投资投机需求，
房价涨幅逐渐收窄。2018年末，
住建部提出“稳地价、稳房价、稳
预期”的要求，在业内普遍看来，

“稳”将成为2019年房地产市场的
主基调。

事实上，前两月以来多个地方
城市出台了以房地产市场稳健运行
为目的的微调性政策。例如，赣州
市赣县区发布停止特价房销售通

知，要求特价房销售前必上报住建
局和物价局审批，3月3日起住宅成
交单价不得低于该项目2月份同类
型商品房成交均价。

“总的来说，稳定市场肯定是要
双向调节，一方面防止房价大涨，
同时也防止暴跌。”张大伟分析表
示，最近以来，地方城市针对2019
房地产市场全年的政策基调密集公
布，大部分省份都明确提及稳地价、
稳房价、稳预期。“整体来看，2019年
稳定房地产发展将成为政策趋势。”

针对未来的房地产政策走向，戴
德梁行北中国区研究部主管魏东分
析认为：“2019年，稳经济稳房地产
将是政府的主要工作目标。在此前
提下，整体市场仍将保持稳定。”

魏东认为：“由于中央政府将房
地产的调控权力下放给了地方政
府，因此预计在2019年我们将会看
到一些城市将对原有的调控政策进
行适度的放松。但同时，由于中央
强调了要‘夯实城市政府的主体责
任’，因此地方政府对于当地房地产
市场的走势将会承担更大的责任。”

在市场趋势方面，沈昕预计未
来房地产市场整体将继续平稳运
行，但各线城市市场将延续分化。
具体来看，一二线城市有望低位企
稳，部分三四线城市将面临一定去
化压力。

（据经济参考报）

精准调控 全国楼市预期向稳
前两月主要城市新房及二手房量价双跌

本报讯（记者徐驰）东环南延
的通车，使吴江运河以东的楼盘成
为直接受益者。3月9日，位于吴
江经济技术开发区运河北路与吉市
西路交叉口的四季春晓营销中心正
式启幕迎客。

四季春晓营销中心位于运河
畔，当天上午，随着一幕精彩的
《国潮舞狮》，四季春晓的开放仪式

正式开始。四季春晓项目总经理茆
羽在致辞中向在场来宾详细介绍了
四季春晓。该项目由金科、金地、
新希望地产共同打造，从择址到配
套规划、从景观到智能系统，处处
皆体现出对人性的敬重，旨在把品
质生活带给每一位业主。

该项目紧邻运河生态公园，毗
邻江陵大桥，附近有华东商业城等

综合体。项目融合古典江南水乡的特
色，所有产品均为精装修洋房。四季春
晓的精装系统充分照顾到当下人的生
活习惯，从业主归家的第一步起，多维
精装系统精心预设了每一个精致的生
活细节。社区内的六重智能安防系统，
更是全方位为家居生活保驾护航。

据了解，四季春晓户型有建筑面
积约98㎡和115㎡两种，即将面世。

吴江又一新盘亮相

四季春晓营销中心对外开放

四季春晓营销中心开放当天吸引了众多市民前往了解四季春晓营销中心开放当天吸引了众多市民前往了解。。（（徐驰徐驰摄摄））

松陵镇油车路571号
联系电话：18912722800

丰诺房产
双板桥路10号

63160365 罗洪武 13771682403

金桥房产
松陵镇小园弄15号

63025378 18912745969

新城房产
地址：吾悦广场F幢118

明珠城米兰苑11-2 花园路1888号
15895533034赵晓飞 13913728995瞿中
13358010800吴煜芳 13771872179刘敏

奥林房产
吴模路1832号

18006252677 63312677

金相邻房产
油车路698号

63462810 13584418172

万科公园里

7/34F
93㎡

150万

精装
带车位

龙庭花园

9/11F
155㎡

195万

精装
满2年带车位

金科廊桥水岸

2/8F
161㎡

253万

毛坯
满2年

苏州湾景苑

11/21F
221.5㎡

485万

满2年
带车位

太湖小区

1~4F
270㎡

480万

联体别墅
满5年带车库

万科公园里1/30F 93㎡ 精装 不满2年带地下车位

滨河名墅 27/27F 187㎡ 毛坯 满2年

奥林三区 31/33F 154㎡ 毛坯 满2年带地下车位

奥林西区 1～3F 304㎡ 双拼别墅毛坯 满2年带车库

绿地半岛印象3/10F 130㎡ 毛坯 满2年

太湖小区4/5F 132㎡ 精装 满5年带汽车库+储藏室

天和人家4/5F 132㎡ 精装 满2年带汽车库

公安新村3/5F 88㎡ 中装 满5年带储藏室

星宝花园3/4F 128㎡ 精装 满2年带车位

奥林三区14/30F 125㎡ 精装 满2年带车位 车位另算

140万

285万

260万

550万

245万

225万

205万

128万

202万

227万

苏州湾景苑31/32F 200㎡ 毛坯 不满2年带车位

新港天城15/26F 143㎡ 毛坯 满2年

新港天城 2/6F 146㎡ 毛坯 满2年

太湖小区 5/6F 86㎡ 中装 满2年带储藏室

金科廊桥水岸8/8F 127㎡ 毛坯 满2年带车位

吴模苑4/5F 97㎡ 精装 满5年带储藏室

湖滨华城喜庆苑4/6F 140㎡ 精装 满2年带汽车库

山湖花园弘雅苑8/22F 106㎡ 精装 满2年

龙庭花园2/6F 104㎡ 中装 满5年带储藏室

丽湾域 1～4F 393㎡ 毛坯 满5年带花园

405万

175万

185万

150万

225万

175万

185万

142万

152万

620万

吴越领秀

1～4F
245㎡

530万

毛坯
满2年

中南世纪城

1～3F
707㎡

1400万

毛坯
未满2年

丽湾域

1～3F
534㎡

800万

毛坯
有证

蓝光天悦辰

31/33F
119㎡

242万

不满2年
精装带软装

同里厂房

1～3F
13000㎡

2650万

毛坯

鲈乡三村1/5F 69㎡ 一楼院子 满2年 学区在

鲈乡三村4/5F 74㎡ 纯毛坯 满2年 学区在

鲈乡四区5/5F 60㎡ 翻新精装 满2年

梅石小区3/5F 98㎡ 精装 满2年带汽车库

奥林运河湾5/12F 110㎡ 毛坯 满2年

正大家园 2/5F 138㎡ 中装 满5年带自库

恒大建材市场3/5F 105㎡ 毛坯 满2年

奥林西区 6/30F 98㎡ 精装 满2年

华邦国际 8/30F 93㎡ 精装

滨河名墅20/30F 251㎡ 毛坯 满2年 学区在

99万

105万

79万

175万

170万

175万

72万

188万

160万

430万

畅意苑 7/11F 100㎡ 精装 满2年

平望厂房 7亩 4000㎡ 工业用地

丽湾域 13/30F 139㎡ 带品牌家装

梅景苑 3/6F 100㎡ 毛坯 未满2年带汽车库

山湖二区 5/5F 140㎡ 精装 满2年

山湖三区 5/6F 127㎡ 精装带汽车库

开发区厂房 8亩 5000㎡ 工业用地

盛世花苑叠墅3+4F 213㎡ 精装 满2年

朗诗太湖绿郡4/9F 140㎡ 精装 恒温恒湿

西湖花苑别墅1～4F 540㎡ 毛坯 联排

165万

面议

249万

170万

135万

168万

面议

286万

380万

770万

绿地晶萃

1～3F
263+83㎡

730万

毛坯
别墅

虹兴小区

1～3F
246㎡

380万

精装
满2年

吴越领秀

1～3F
250+113㎡

680万

毛坯
满2年

中山同仁

1～3F
268㎡

480万

满5年
带车库

新湖明珠城

12/17F
143㎡

285万

满5年
毛坯

吴越领秀 5/5F 95㎡ 毛坯 满2年

奥林西区17/17F 132㎡ 精装 满5年

鲈乡三村 4/5F 74㎡ 毛坯 满5年带自库

流虹新村 3/5F 84㎡ 精装 满5年带自库

天和人家5+6F 117.5+71.5㎡ 精装 满2年带汽车库

星宝花园2/11F 125㎡ 精装带地下车位

流虹新村 5+6F 118+60㎡ 精装 满2年带自库

星宝花园6/15F 152㎡ 毛坯 带车位 可更名

中南世纪城17/33F 143㎡ 精装 不满2年

绿地太湖城12/18F 143㎡ 毛坯 满2年

158万

262万

112万

132万

220万

210万

156万

200万

262万

280万

阳光新天地20/26F 143.3㎡ 毛坯 满2年

平安苑14/17F 135㎡ 毛坯 不满2年

梅里弄 3/5F 80㎡ 全装 满2年带自库

江陵小区5/5F 105㎡ 中装 满5年带自库

上海城5/12F 143.7㎡ 精装 满5年带车位

香江花园14/16F 142㎡ 毛坯 满2年

优橙家 10/11F 96㎡ 毛坯 不满2年

永康小区5+6F 129+32㎡ 精装 满5年

锦泰花园3/5F 90㎡ 精装 带汽车库

喜庆苑 3/5F 140.45㎡ 毛坯 满2年带汽车库

186万

162万

112万

168万

208万

155万

150万

172万

140万

178万

奥林西区 9/20F 98㎡ 精装 满2年

奥林西区12/18F 143㎡ 精装 满2年

奥林西区 6/18F 143㎡ 精装 满2年

奥林西区 7/18F 150㎡ 精装 满2年

奥林东区20/30F 195㎡ 毛坯 满2年

奥林三区22/30F 135㎡ 毛坯 满2年

奥林三区11/30F 185㎡ 毛坯 满2年

奥林三区32/33F 94㎡ 精装 满2年

奥林三区22/30F 116㎡ 毛坯 满2年

长安府 22/33F 98㎡ 新装 满2年

奥林清华

11/30F
139㎡

238万
精装
满2年

190万

256万

243万

268万

300万

225万

275万

173万

198万

190万

奥林清华

20/30F
135㎡

216万
毛坯
满2年

上海城 9/13F 98㎡ 精装 满2年

吾悦花园23/30F 143㎡ 毛坯 满2年带地下车位

吾悦广场21/33F 105㎡ 毛坯 满2年

华邦国际 8/25F 93㎡ 精装 满2年

湾上风华12/25F 95㎡ 毛坯 有产证

金科廊桥 6/9F 128㎡ 毛坯 满2年

金域华府 5/6F 120㎡ 精装 满2年

绿地太湖城10/30F 89㎡ 毛坯 有产证

中南世纪城15/30F 96㎡ 毛坯 满2年带地下车位

首开太湖一号10/33F 95㎡ 精装 有产证

吴越领秀

4/5F
121㎡

200万
精装
满2年

天和人家

2/5F
133㎡

191万
婚装带车库

满2年

瑞景国际

独栋别墅
398㎡

570万
毛坯

送2个地下车位

150万

300万

209万

160万

195万

248万

200万

170万

185万

215万

山湖花园 7/15F 93㎡ 毛坯[另有106㎡126㎡135㎡]

奥林西区16/19F 85㎡ 装修[另有98㎡139㎡]

长安府 21/30F 93㎡ 毛坯[另102㎡143㎡毛坯]

首开太湖一号26/31F 95㎡ 装修[另有135㎡装299万]

中南世纪城19/31F 88㎡ 装修 [另有97㎡135㎡143㎡]

丽湾域 29/22F 115㎡ 毛坯 [另有85㎡135㎡143㎡]

中交璟庭9/13F 120㎡ 毛坯 [另有98㎡毛坯209万]

鲈乡二村 3/5F 83㎡ 装修带车库25㎡[老城区60㎡88㎡99㎡]

迎春华府 3/6F 136㎡ 毛坯 [另有88㎡毛坯136万]

绿地太湖城12/29F 89㎡ 毛坯[另118㎡143㎡230㎡]

新港天城

19/31F
142㎡

186万

毛坯
满2年

125万

176万

185万

225万

186万

216万

255万

135万

235万

180万

江城花园

3/19F
135㎡

206万

全装
满5年

吾悦广场15/30F 43㎡[另有90㎡102㎡135㎡143㎡]

祥瑞苑7/15F 60㎡ 装修 [另有105㎡136㎡]

金域华府11/25F 91㎡ 装修[另有139㎡175㎡]

兰景苑4/5F 105㎡ 毛坯 [另有118㎡]

香江花园15/19F 146㎡ 毛坯

华邦国际 7/19F 89㎡ 全装

蓝光天悦辰8/31F 106㎡ 毛坯

名城花园4/6F 142㎡ 装修

吴模家园3/6F 87㎡ 全装

大小别墅厂房买卖、出租、代办产证和网签

瑞景国际

5/6F
150㎡

255万

毛坯
满2年

明珠城

25/29F
87㎡

175万

全装
带地下车位

欧风华庭

3/5F
138㎡

220万

精装
带车库

50万

95万

175万

178万

169万

165万

225万

240万

175万

金科廊桥水岸 2/6F 156㎡ 毛坯 满2年带车位

中南世纪城 28/33F 97㎡ 精装 满2年带车位

华邦国际 9/26F 127㎡ 毛坯 满2年

万科公园里 24/34F 108㎡ 精装 不满2年带车位

新港天城21/32F 101㎡ 毛坯 满2年

中房颐园22/33F 135㎡ 精装 满2年带车位

新港天城27/32F 143㎡ 精装 满2年

绿地太湖城21/32F 88㎡ 毛坯 满2年 湖景房

绿地太湖城 9/32F 143㎡ 毛坯 一线湖景

蓝光天悦辰12/32F 107㎡ 精装带车位

中南世纪城

21/34F
93㎡

195万

精装满2年
带车位

255万

195万

207万

180万

150万

300万

195万

175万

265万

230万

中南世纪城

3/34F
143㎡

260万

精装
满2年

蓝光天悦辰 6/32F 107㎡ 精装带软装

奥林三区 7/8F 174㎡ 精装 满2年

瑞景国际 22/33F 130㎡ 毛坯 不满2年

吾悦花园 6/33F 110㎡ 毛坯 满2年带车位

苏州湾景苑26/30F 101㎡ 毛坯 送车位

奥林三区 24/30F 96㎡ 精装 满2年 学区在

奥林三区 15/30F 57㎡ 毛坯 满2年 学区在

瑞景国际 1-3F 398㎡ 毛坯 不满2年

明珠城聆湖苑26/33F 87㎡ 精装带车位

绿地太湖城 18/33F 143㎡ 毛坯 满2年

中交璟庭

25/33F
120㎡

245万

毛坯

湾上风华

13/22F
95㎡

213万

毛坯

奥林三区

1-3F
318㎡

650万

毛坯
满2年

225万

358万

200万

230万

228万

188万

115万

540万

175万

280万


