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需求释放不及预期 楼市调整有望延续
今年“金九”成色不足，楼市能否重现“银十”

引人关注。然而，今年国庆黄金周成交量依旧维
持低位，“银十”开局不佳。专家预计，四季度楼
市调整幅度料在供需拉锯状态下略有扩大，政策
层面或保持严控不放松，四季度房企资金压力将
进一步凸显。

观望情绪浓厚
据诸葛找房数据研究中心最新监测数据，

2019年国庆黄金周，重点10城新房销售面积为
77.22万平方米，较2018年同期下降8.1%，10城新
房成交量更创下近5年来新低。

诸葛找房数据研究中心分析师国仕英指出，
一方面，在“房住不炒”调控氛围下，购房者观望
情绪浓厚。另一方面，随着楼市黄金时代褪去，
对楼市的关注度降低。

中国指数研究院（简称“中指院”）常务副院
长黄瑜表示，今年黄金周，国内房地产市场整体
需求不及预期。一线城市商品住宅成交面积调
整幅度较大，北京、上海、广州销售规模同比均出
现下滑，深圳受益于供应改善，加之去年同期基
数较低，成交规模同比增幅显著。

二线城市继续呈现内部分化格局。黄瑜介

绍，武汉、宁波、苏州、南宁等地因前期需求释放
较快，当前活跃度有所下降，市场出现阶段性调
整。温州、福州等地市场规模经历持续深度调整
后，伴随近期优质项目集中上市，购房需求较高，
成交规模回升。三四线城市中，扬州受去年同期
低基数影响，同比增幅显著，但惠州、韶关、东莞
仍有下行压力。

促销力度未见加大
“十一”长假期间中国证券报记者走访上海

市多个楼盘发现，大力度降价促销的情况较少，
新盘优惠力度普遍不大。上海地区链家经纪人
告诉记者，除“十一”当天外，长假期间虽然每天
都有“带看”4-5个楼盘，但明显感到成交力度不
如往年。

中指院土地云事业部副总经理刘韧坚表示，
很多企业虽在降价促销方面有所行动，但整体来
看，促销力度并不大。“实际上，在黄金周期间过
大的优惠力度未必能形成促销，反而可能加重市
场观望气氛。”

易居研究院智库中心研究总监严跃进表示，
房企促销成效有待观察，部分购房者依然持观望
态度。降价促销效果成色不足主要原因在于，房

贷首付政策依然从紧和部分二手房交易不畅影
响换房需求，且银行贷款利率政策调整期间也会
出现犹豫购房的现象。

楼市料继续调整
中指院认为，四季度房地产市场调整幅度将

在供需拉锯状态下略有扩大。考虑到近期房企
的积极营销势头，四季度房价涨幅或进一步回
落。

国仕英表示，7月以来监管层多次发布房地
产金融相关政策，各相关部门针对房地产市场的
资金监管并未弱化，仍处于严格调控状态。房贷
利率“换锚”后的短期影响不大，也表明现阶段房
地产调控仍以求稳为主。预计四季度政策严控
不放松，尤其在金融监管方面，将继续严防资金
违规流入房地产市场。受市场长期调控影响，购
房者观望情绪浓厚，入市积极性低，新房和二手
房成交量或稳中有降。

中指院认为，四季度房企资金压力将进一步
凸显，进而影响房企投资开工积极性，预计全国
房地产开发投资额及新开工面积增速将延续放
缓势头。 （本报综合）

网络绝非法外之地。10月 10日，北京市住
建委同市场监督管理局、市互联网信息办公室、
市通信管理局、市公安局发布《关于规范互联网
发布本市住房租赁信息的通知》，自2019年11月
1日起施行。《通知》明确，房地产经纪机构和住房
租赁企业要先亮明身份，方可在互联网交易平台
发布本市住房租赁信息，若出现3次以上违规发
布房源的行为，将不得再通过互联网交易平台发
布本市住房租赁房源信息。

网上发布租房信息先“亮身份”
谁有资格在互联网交易平台发布本市住房

租赁信息？这是首先要明确的关键问题。《通知》
提出，房地产经纪机构和住房租赁企业通过互联
网交易平台发布本市住房租赁信息的，应符合三
项条件：企业依法登记、备案且正常经营；信息发
布人员持有从业人员信息卡；编制房屋状况说明
书并留存相关资料备查。被列入异常经营名录
或严重违法失信名单的企业，未按规定办理信息
卡或使用他人信息卡的从业人员，以及被住建、
市场监管等部门依法限制发布的企业，不得通过
互联网交易平台发布住房租赁信息。

30日未维护房源需下架防“僵尸”
互联网交易平台也要切实履行起平台信息

审核和管理责任。《通知》明确提出，互联网交易
平台有六项审核管理责任：房屋照片要与实际相
符；租金、佣金等明码标价；同一房源不得由同一
家机构（含分支）重复发布；同一房源由多家不同
机构发布的，逐步实现合并展示；不展示发布超
过30日未维护房源信息；不得发布法律、法规禁
止出租的房源信息。

此外，互联网交易平台在房地产经纪机构、
住房租赁企业展示房源信息的页面，还要同步企
业营业执照信息、备案信息和从业人员信息卡标
识、企业投诉受理电话、在本平台被投诉的记录、
发布房源信息的数量、行政管理部门提供的信用
记录和北京市房屋租赁合同示范文本、房屋租赁
经纪服务合同示范文本。

3次违规不得再经互联网发布
房地产经纪机构若违规发布“假房源”如何

处理？《通知》明确，房地产经纪机构、住房租赁企
业或其从业人员违规或使用他人信息卡发布住
房租赁信息的，由市、区两级住建(房管)部门负责
认定，网信部门通知互联网交易平台下架相关房
源信息并暂停该企业和从业人员通过互联网交
易平台发布房源信息1至3个月。违规发布3次
以上的，不得再通过互联网交易平台发布本市住

房租赁房源信息。
《通知》也表示，本市将建立互联网住房租赁

信息综合治理工作机制，住建、市场监管、网信、
公安、通信管理部门按照各自职责，加强对互联
网平台发布住房租赁信息的监管，综合运用约谈
告诫、责令改正、行政处罚、公示曝光、暂停信息
发布等方式加大对发布虚假、违法违规房源信息
的互联网平台、企业及相关人员的惩处力度。

北京大学房地产法研究中心主任、北京大学
法学院教授楼建波表示，《关于规范互联网发布
本市住房租赁信息的通知》的发布，进一步明确
了发布机构和互联网平台的责任，要求从业人员

“持卡发布、平台履行“审核义务”、页面展示“亮
明身份”，将互联网活动纳入监管范围，为治理租
赁中介行业乱象发挥重要作用。特别是，《通知》
加大了对住房租赁企业、房地产经纪机构及其从
业人员违规发布房源信息处罚力度，能更好保证
各项要求落地执行。 （本报综合）

违规3次将被禁止房源“上网”

楼 市
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什么是认房认贷、认房不认贷、认贷不认房？
【购房知识】

房产证上加名字需
要注意什么？

很多购房者在买房的时候都不是一个
人购买的，在买房之后，可能会在房产证上
写上另一半或者父母的名字，即便是在婚前
购置的房产，到结婚的时候，另一半也会要
求在房本上加上自己的名字，那么房产证上
加名字需要注意什么？

1.注意加名字的时机
如果是夫妻之中的另一方想要在婚前购

买的房产上加名字的话，在办理加名手续和流
程的时候需要注意，夫妻婚前加名字与婚后加
名字是不同的。婚前购买的房产是属于个人
财产，而婚后购买的财产是共同财产，如婚后
夫妻中的另一方需要加名字，则要按房产交易
的流程办理产权变更，并且在办理加名手续的
时候还需要缴纳契税、个人所得税等费用。

2.注意加名字的对象
在办理加名手续的时候，对于加名的对

象也是有一定要求的，对于在房产证上加名
的不同对象，在办理手续的时候步骤是不一
样的，大家在办理的时候应该提前向当地的
房管部门进行咨询，了解相关的注意事项。
既然可以在房产证上加名字，那么也可以在
房产证上减名字，房产证减名字相当于是其
中的一方放弃了该套房屋的共有产权，因此
办理房产证减名字和加名字的流程大同小
异，也同样需要缴纳相关的手续费用。

现在很多夫妻还没领结婚证就一起购买
房屋，这样的情况属于准夫妻买房，和夫妻婚
后共同买房有一定差异，在办理房产证的时
候，需要约定好房产所占份额，这样就不会存
在婚后加名字一说。 （本报综合）

认房又认贷、认房不认贷、认贷不
认房，是不是傻傻分不清了。下面为大
家详细解答：

1.认房又认贷是什么意思？
认房是指在界定二套房时，如果借

款人在当地房屋登记系统中，已经有了
登记信息，再买房时，该房将被界定为
二套房或以上。

认贷是指在界定二套房时，如果买
家在银行征信系统里已经登记有贷款
买房的信息，那么再次申请贷款买房
时，将界定该房为二套房或以上。认贷
指的是看你有几次贷款记录，而不考虑
贷款是否还清。

认房又认贷款，就是指贷款买房
时，只要借款人名下有房或有房贷记
录，都将被界定为二套房或以上。比
如，

①小明购买了一套房（为小明的首
套房），是全款买的，没有从银行贷款。

②小明贷款买了一套房，贷款已经
还清了。

③小明贷款买了一套房，目前仍在
还房贷。

④小明贷款买了一套房，之后又将
房子卖掉了。

在认房又认贷的政策下，无论小明
属于以上哪种情况，其再次买房，将认
定为2套房，按照二套房的首付比例执
行。如果小明全款买了一套房，然后卖
掉，其名下已无房且从未有贷款记录，

则再买房，即认定为首套房。
当然了，在一些认房又认贷的城

市，上述①②④情况虽也认定为二套
房，但由于其无贷款或者贷款已经还
清，则其再次买房，这套房的首付比例
介于首套房和二套房的首付比例之间，
即比首套房的首付比例高，但比二套房
的首付比例低。在有些认房又认贷的
城市，上述①②③④种情况，则全部按
照二套房首付比例执行。具体要看各
个城市的政策是如何规定的。

2.认房不认贷是什么意思？
不管购房者有没有贷款记录，只要

购房者证明其名下无房，其就可以按照
首套房认定；如果购房者名下已经有一
套房，则无论是否贷款，贷款有无还清，
再买房，都按照二套房来认定。银行办
理贷款时，不会考虑购房
者历史贷款记录。

3.认贷不认房是什
么意思？

不再以家庭拥有的
房屋数量来认定，二套房
购买家庭只要还清首套
贷款，再次贷款也将按照
首套房认定。

大多数城市公积金
贷款的住房套数认定是

“认贷不认房”，住房套数
需通过人民银行征信系
统和住房公积金管理系

统查询和认定。公积金贷款，住房套数
的认定：

①借款人本人和配偶无尚未还清
的个人住房贷款记录，则认定为首套房
贷款。

②借款人本人和配偶只有一笔尚
未还清的个人住房贷款记录，则认定为
二套房贷款。

③借款人本人和配偶有两笔以上
（含两笔）尚未还清的个人住房贷款记
录，则认定为三套房贷款。

另外，个人贷款购买的40年产权
或者50年产权的房子，这些房子是否
计入“认房”范围，其贷款是否计入“认
贷”范围，要看各个城市的政策是如何
规定的。因此，个人在买房前，要了解
城市的政策及政策的解读。（本报综合）


