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2019 年袁在野房住不炒冶调控主基调
下袁房地产行业野稳冶字当头袁房地产市场
稳定尧土地市场稳定尧未来预期稳定袁金融
端调控谨守底线袁楼市投机性需求渐次离
场袁住宅回归居住本源遥

多位业内人士认为袁2020年相关政策
力度将根据现实情况有所微调袁野一城一
策冶将落实得更为具体遥专家建议袁未来需
要继续强化地方政府稳定楼市的主体责
任袁 进一步理顺中央与地方财政分配关
系遥
房地产市场增幅收窄 整体趋稳
2019年袁我国商品住宅销售价格走势

平稳袁各城市房价降幅较为明显遥 中国社
科院城市与竞争力研究中心发布的叶中国
住房发展报告 2019-2020曳显示袁从全国
276 个地级及以上城市二手房价格的同
比增长来看袁2018年 11月共有 22个城市
增速为负袁到 2019 年 10 月袁全国 276 个
城市中有 87个城市二手房价格同比增速
为负袁189 个城市二手房价格增速涨幅有
所收窄遥

诸葛找房数据研究中心研究员王新
宇表示袁 从 2019全年市场价格波动的趋
势来看袁年初时短暂延续上年年末下跌趋
势袁但跌幅持续收窄曰3月份止跌转涨遥 随
后自二季度以来价格环比波动变化逐步
趋于温和袁波幅基本稳定在 0-0.3%之间遥

从新房来看袁 国家统计局数据显示袁
2019年 11月同比上涨幅度超过 10%的城
市有 19个袁较 2018年底同比上涨超 10%
的 40个城市大幅减少遥

房地产投资方面也保持稳定态势遥开
发投资虽然维持 2位数增长袁但年内增速
已现野七连降冶遥 国家统计局数据显示袁截
至 2019年 11月袁全国房地产开发投资额
为 121265亿元袁累计增速为 10.2%袁较 10
月收窄 0.1 个百分点袁已是连续 7 个月稳
步下降遥

土地市场出现分化
中原地产研究中心统计数据显示袁50

个大中城市合计土地出让金额达 4.41 万
亿元袁同比上涨 19.33%遥

中原地产首席分析师张大伟表示袁从
全年市场来看袁 整体处于高位运行袁2019
年特别是二季度明显冲高袁但在三季度随
着各种政策的影响袁 土地市场有所退烧遥
溢价率有所降低遥

具体来看袁50 个城市中袁杭州土地出
让金额达到 2836.63亿元遥 上海土地出让
金额 1992.39 亿元尧 广州土地出让金额

1864.71 亿元 尧 苏州土地出让金额达
1850.26亿元遥 土地出让金额增幅较大的
城市中袁大连土地出让金额 315.28 亿元袁
同比增长 147.26%曰 绍兴 865.39 亿元袁同
比增长 110.35%曰珠海 456.83 亿元袁同比
增长 103.28%

值得注意的是袁 土地市场分化明显袁
一方面是土地出让金额再创新高袁另一方
面是土地流拍增多遥

诸葛找房报告显示袁2019年袁 一线城
市流拍现象较少袁二线部分城市尧三四线
城市流拍现象较严重袁尤其自下半年以来
流拍率迅速上涨遥

王新宇表示袁下半年以来袁土地遇冷
趋势已经从三四线城市逐渐蔓延至二线
城市袁范围逐渐扩大遥

58 安居客房产研究院分院院长张波
表示袁2019 年流拍率高企袁 究其原因袁主
要是由于房企拿地节奏偏快袁自身处于偿
债高峰期袁 加之下半年融资渠道收紧袁房
企资金链偏紧袁因此拿地更加谨慎遥其次袁
上半年各地持续收紧调控政策袁房企对下
半年市场预期转冷袁也在一定程度上抑制
了拿地冲动遥 整体来看袁房企在土地市场
已明显理性袁拉动土地溢价率持续走低遥

房企继续野以价换量冶
中原地产研究中心统计数据显示袁因

为供应量增多袁部分地区商品住宅库存刷
新纪录遥

上海易居房地产研究院发布 100 城
住宅库存报告显示袁 截至 2019 年 11 月

底袁全国 100个城市新建商品住宅库存总
量为 47359万平方米袁 环比增长 1.9%袁同
比增长 5.7%遥 值得一提的是袁当前库存规
模已呈现了连续 12个月的正增长态势遥

易居研究院智库中心研究总监严跃
进表示袁从 2020年趋势来看袁由于调控政
策并不会采取野一刀切冶手段袁因城施策依
然是调控政策的前置性条件遥在房企迎来
集中还款期尧 库存大幅上涨的背景下袁
2020年房企仍将选择 野降价促销去库存冶
来实现软着陆遥

中国社会科学院财经战略研究院研
究员邹琳华也表示袁 从目前来看袁2020年
房地产调控政策主线较为明朗袁短期看政
策也不会大规模放松和刺激袁房地产市场
借政策真空期进行预热的可能性大幅降
低遥

中国社会科学院财经战略研究院研
究员蔡书凯建议袁未来需要继续强化地方
政府稳定楼市的主体责任袁进一步理顺中
央与地方财政分配关系袁严格控制部分城
市土地供给避免库存再次高企遥 同时袁赋
予地方政府一定的房地产金融调控权袁可
研究和探索首付比例和贷款利率区间管
理的房贷政策袁由各地根据本地房地产市
场状况袁在区间内自主决定房贷的首付比
例和相应的贷款利率袁或者在按照套数确
定首付比例和贷款利率外袁增加按照面积
来确定首付比例和贷款利率遥

渊源自人民网冤

坚持野房住不炒冶 投机性需求渐次离场

2020年房地产市场以“稳”为主
国家统计局 1月 16日发布的 2019年 12月份

70个大中城市商品住宅销售价格变动情况统计数
据显示袁12月有 50城新建商品住宅销售价格环比
上涨遥其中袁新房价格环比涨幅居首的城市是扬州袁
环比上涨 1.3%袁 北京和深圳环比分别上涨 0.4%和
0.7%袁上海持平袁广州下降 0.3%遥

对此袁 国家统计局城市司首席统计师孔鹏指
出袁12月份袁各地积极贯彻落实党中央尧国务院决
策部署袁坚持房子是用来住的尧不是用来炒的定位袁
全面落实因城施策袁稳地价尧稳房价尧稳预期的长效
管理调控机制袁房地产市场保持总体稳定遥

一线城市新建商品住宅销售价格涨幅回落曰二
手住宅涨幅略有扩大

初步测算袁4个一线城市新建商品住宅销售价
格环比上涨 0.2%袁 涨幅比上月回落 0.4个百分点袁
其中北京和深圳分别上涨 0.4%和 0.7%袁上海持平袁
广州下降 0.3%曰 同比上涨 3.8%袁 涨幅比上月回落
1.1个百分点遥

二手住宅销售价格环比上涨 0.4%袁 涨幅比上
月扩大 0.2个百分点袁 其中北京和深圳分别上涨
0.6%和 1.0%袁广州持平袁上海下降 0.2%曰同比上涨
1.7%袁涨幅比上月扩大 0.7个百分点遥

二三线城市新建商品住宅销售价格环比涨幅
微扩袁同比涨幅回落曰二手住宅涨幅均相同或回落

初步测算袁12月份袁31个二线城市和 35 个三
线城市新建商品住宅销售价格环比分别上涨 0.3%
和 0.6%袁涨幅比上月均扩大 0.1个百分点曰同比分
别上涨 7.3%和 6.7%袁 涨幅比上月分别回落 0.6和
0.3个百分点遥

二线城市二手住宅销售价格环比上涨 0.1%袁
涨幅连续 3个月相同曰三线城市环比上涨 0.2%袁涨
幅比上月回落 0.1个百分点遥 二三线城市二手住宅
同比分别上涨 3.7%和 3.9%袁涨幅比上月均回落 0.2
个百分点遥二线城市新建商品住宅和二手住宅销售
价格同比涨幅均连续 8个月回落袁三线城市同比涨
幅均连续 9个月相同或回落遥 渊源自人民网冤

一线城市新房价格涨幅回落
二三线城市新建商品住宅销售价格环比涨幅微扩

日前袁由人民网主办的第六届房地产价值峰会
在人民日报社新媒体大厦举行遥 本届峰会通过野洞
见市场脉搏 筑稳品质力量冶这一主题袁围绕房地
产企业产业运营尧提升美好人居环境等话题袁共同
探讨行业高质量发展的新探索和新路径遥

人民网副总裁唐维红在致辞中表示袁2019 年
房地产行业依旧是野稳冶字当头袁野房住不炒冶仍是主
基调袁各地全面落实野因城施策冶袁房地产总体保持
平稳运行遥为了好更好地推动房地产行业健康有序
发展袁人民网将努力做好房地产业高质量发展的助
推器尧 做好房地产业与美好生活方式的连接器尧做
好房地产企业履行社会责任等正能量的扩音器袁致
力于正确引导舆论袁凝聚社会共识遥

中国房地产业协会副会长兼秘书长陈宜明表
示袁房地产作为一个行业应该适应国家经济发展的
转型袁因此需要从规模数量型转向质量效益型遥 他
指出袁 房地产价值的核心就是应该随着经济的发
展尧随着人民群众对住宅期望值的提高袁来提高住
宅的品质袁提高行业发展的品质遥

中国政策科学研究会经济政策委员会副主任
徐洪才针对 2020年中国经济形势进行了分享遥 他
表示袁2020年是野十三五冶的收官之年袁是全面建成
小康社会的冲刺之年遥 展望未来袁中国的经济大体
上还是会延续 2019年总体稳定的发展态势袁 而且
会朝着高质量发展方向不断迈进遥对于房地产业来

说袁未来行业的集中度将会进一步上升袁而区域发
展尧 城市群的发展和农村城镇化仍将有充满机会袁
野白银十年冶值得期待遥

我爱我家控股集团董事长兼总裁谢勇表示袁有
质量增长对行业而言袁是一个回归一般商业逻辑的
过程遥 而对于企业来说袁需要做的应该是沉下心来
做产品袁有了前期精心打磨的产品袁标准化运作的
团队尧专业的运营能力袁才有可能有后续的持续发
展遥

伴随着中国经济逐步向高质量发展转变袁如何
在新环境中顺应发展大势尧创新发展模式袁延续发
展动能袁是我国房地产及上下游相关行业的共同课
题遥

在圆桌论坛环节袁来自当代置业执行董事长兼
总裁张鹏袁泰禾集团副总裁全忠袁中科产城董事长
郭莹辉袁国务院发展研究中心研究室主任刘云中就
叶聚焦产业运营院高质量发展新路径曳的主题展开了
讨论曰蓝绿双城科技集团董事长曹舟南袁荣盛先发
展副总裁伍小峰袁领地集团助理总裁姚科袁戴德梁
行大中华区产业 PLUS服务平台主管尧高级董事郭
晓勇则就叶聚焦新型城镇化院美好人居新探索曳的主
题展开了讨论遥

最后袁 峰会现场还展示了 2019年度房地产优
秀企业和年度优秀项目遥

渊源自人民网冤

洞见市场脉搏 筑稳品质力量

第六届房地产价值峰会在京成功举办

楼市资讯
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