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星期四

热线电话
13913088609

E-mail：258874947@qq.com

金桥房产
松陵镇小园弄15号

63025378 18912745969

奥林房产
吴模路1832号

18006252677 63312677

金相邻房产
油车路698号

63462810 13584418172

奥林清华

23/30F
175㎡

350万

精装
满2年

奥林清华

20/30F
135㎡

280万

毛坯
满2年

金域华府

1/6F
125㎡

260万

精装
带院子

吉祥苑

14/15F
136㎡

245万

毛坯
满2年

水乡花园

4/6F
81㎡

190万

中装
满5年

奥林西区 9/20F 108㎡ 精装 满2年

奥林西区13/18F 122㎡ 中装 满2年

奥林西区12/18F 140㎡ 精装 满2年带停车位

奥林西区 7/18F 122㎡ 精装 满2年

奥林东区25/30F 152㎡ 毛坯 满2年

奥林三区29/33F 155㎡ 毛坯 满2年

奥林三区11/30F 185㎡ 毛坯 有产证

奥林三区25/33F 128㎡ 精装 满2年带车位

奥林三区12/30F 232㎡ 毛坯 满2年

瑞景国际12/28F 150㎡ 毛坯 满2年

245万

288万

338万

305万

300万

320万

352万

300万

388万

260万

平安苑 12/15F 85㎡ 精装 满2年

中交璟庭25/30F 105㎡ 毛坯 有产证

吾悦广场21/33F 102㎡ 毛坯 满2年

中房颐园20/26F 133㎡ 精装 满2年

湾上风华 8/32F 96㎡ 毛坯 有产证

长安府 22/30F 143㎡ 毛坯 有产证

金科廊桥 6/10F 115㎡ 毛坯 满2年带车位

绿地太湖城22/33F 89㎡ 毛坯 满2年

中南世纪城25/28F 96㎡ 毛坯 有产证

中南世纪城26/33F109㎡ 精装 有产证

170万

280万

290万

400万

275万

290万

265万

243万

208万

256万

松陵镇油车路571号
联系电话：18912722800

丰诺房产
双板桥路10号

63160365 罗洪武 13771682403

新港天城 2/29F 143.7㎡ 精装 满2年 学区在

吾悦广场31/33F 143.73㎡ 精装 满2年带车位

绿地太湖城2/27F 143㎡ 毛坯 满2年 学区在

龙河花园 6/6F 174㎡ 毛坯 满2年 学区在

龙河花园 5/6F 105㎡ 毛坯

吴门府 5/7F 170㎡ 精装 年底交付

长安府3/29F 378㎡ 毛坯 不满2年 房东包税 送两个车位 学区在

同里时代家园2/6F 102㎡ 精装 满5年

西塘小区 3/5F 108㎡ 中装 满2年 学区在

华润凯旋门27/34F 143㎡ 简装

260万

420万

325万

238万

210万

550万

600万

160万

150万

370万

山湖花园六区5/6F 106㎡ 豪装 满2年 学区在

水秀天地 19/30F 75.08㎡ 精装

滨河名墅 2/28F 210㎡ 毛坯 满2年

嘉鸿花园 7/17F 108㎡ 精装 满2年

星宝花园 3/10F 123㎡ 毛坯

江南华府 1/6F 115㎡ 毛坯 学区在 花园洋房

吴越祥庭3/19F 135㎡ 精装 满5年 学区在

水乡花园 4/5F 110㎡ 精装 满2年 学区在

锦安小区 3/6F 122㎡ 精装 满2年 学区在

西塘小区 4/5F 108㎡ 精装 满5年 学区在

170万

193万

380万

163万

230万

272万

265万

220万

220万

160万

新港天城

2/25F
140.99㎡

245万

新精装未入住
满2年学区在

新港天城

17/21F
101㎡

200万

精装满2年
学区在

新港天城

9/9F
232㎡

288万

毛坯满2年
学区在

新港天城

3/33F
143㎡

245万

精装

新港天城

1/9F
194㎡

286万

毛坯
一楼+地下室

金域华府

1~3F
347㎡

980万

毛坯满2年
学区在

天和人家

5/5F
212㎡

252万

顶复
带大露台

中粮本源

1~4F
229㎡

680万

毛坯满2年
双拼别墅

绿地太湖东岸

3/4F
181㎡

568万

毛坯
包半增值税

滨河名墅

20/30F
251㎡

500万

毛坯满2年
大平层

喜庆苑 4/5F 130㎡ 毛坯 包税 带汽车库

吴郡名墅 1~3F 315㎡ 豪装 双拼 东边套

鲈乡三村 4/6F 95㎡ 中装 满2年

鲈乡二村 3/6F 89㎡ 中装 满2年

鲈乡苑 5/6F 238㎡ 精装 带自库 顶复

金科廊桥 5/6F 169㎡ 毛坯 满2年 电梯洋房

金科廊桥 5/5F 192㎡ 毛坯 顶复 电梯洋房

阳光新地 3/5F 130㎡ 精装 满2年 带汽车库2个

瑞景国际 16/32F 110㎡ 毛坯 产证办理中

丽湾域 15/30F 84㎡ 精装 满2年 双实验学区

150万

660万

163万

153万

339万

398万

420万

275万

162万

230万

振泰小区 1/5F 102㎡ 精装 满2年

正大家园 2/5F 120㎡ 精装 满2年

梅里公寓 2/5F 125㎡ 精装 满2年

江南华府 3/30F 133㎡ 毛坯 带车位

吾悦广场 15/30F 43㎡ 硬装 未入住

明珠城罗马苑 5/8F 196㎡ 复式 满2年 带储藏室

梅石小区 3/5F 98㎡ 精装 满2年 双实验学区

水乡花园 3/3F 91㎡ 中装 满2年

梅景苑 3/5F 100㎡ 精装 三房 满2年

通虹路 5/5F 92㎡ 简装 实验初中学区 满2年

200万

180万

245万

260万

42万

450万

255万

175万

220万

135万

同仁家园

11+12F
170+75㎡

260万

毛坯
带车位

鸿兴名邸

5/18F
185.47㎡

240万

毛坯满2年
带自库

吴越领秀

1~3F
250+113㎡

680万

毛坯
满2年

丽湾域

3+5F
150㎡

625万

叠加别墅精装
送车位

丽湾域

4/12F
160㎡

400万

满2年
毛坯

丽都国际2/6F 97㎡ 精装 满2年带自库

名城花园5/7F 140.3㎡ 精装 满2年带汽车库

金科廊桥17/18F 135㎡ 精装 满2年带车位

星宝花园3/5F 143.8㎡ 毛坯 房东包更名

高新花园5+6F 137+68㎡ 精装 满2年带汽车库

油车小区4/5F 100.31㎡ 全装 满2年带自库

庞杨别墅1+3F 400㎡ 全装

滨河名墅1~5F 428㎡ 精装 满2年 进口品牌家电

太湖南区5+6F 131.21+63.56㎡ 精装 满2年带汽车库+自库

垂虹小区别墅1~3F 251㎡ 精装 满2年

145万

298万

320万

225万

305万

142万

380万

1200万

260万

590万

瑞景国际 4/18F 143㎡ 毛坯 不满2年带车位

振泰小区 4/5F 97㎡ 精装 满2年

优橙家 8/18F 109㎡ 毛坯 不满2年

鲈乡二村 3/5F 123㎡ 精装 满2年

万科公园里5/12F 116㎡ 精装 不满2年

锦泰花园顶复5+6F 90+75㎡ 毛坯

伟业大厦5/15F 93㎡ 精装 满2年

永康小区 5+6F 129+32㎡ 精装 满5年

永康小区 3/5F 124㎡ 精装 带汽车库

吴越领秀 7+8F 215㎡ 婚装 满2年

275万

185万

200万

210万

242万

140万

50万

176万

225万

400万

新港天城

19/31F
85㎡

169万

装修
满2年

蓝光天悦城

27/33F
107㎡

310万

毛坯

长安府

15/31F
111㎡

290万

毛坯
满2年

丽湾国际

16/29F
142㎡

235万

装修
满5年

红星天铂

12/31F
93㎡

299万

毛坯
不满2年

山湖花园 3/15F 106㎡ 毛坯[另有99㎡126㎡135㎡]

奥林清华12/29F 115㎡ 装修[另有125㎡139㎡]

瑞景国际 5/9F 151㎡ 毛坯带车位[另有高层143㎡287万]

首开太湖一号26/31F 95㎡ 装修[另有135㎡装修]

中南世纪城 26/31F 109㎡ 装修[另有135㎡192㎡]

丽湾域 15/21F 138㎡ 毛坯[另有85㎡126㎡115㎡]

中交璟庭26/27F 97㎡ 毛坯[另有120㎡133㎡]

枫丹壹号13/21F 78㎡ 毛坯[另有130㎡365万]

永康小区 3/5F 130㎡ 装修带汽库[另有正大家园120㎡]

梅石小区 4/5F 86㎡ 装修带车库[另有77㎡]

146万

255万

306万

276万

259万

315万

259万

235万

215万

186万

阳光新天地叠墅9/10F 246㎡ 精装

八大苑有 93㎡ 85㎡ 103㎡ 136㎡

金域华府14/31F 92㎡ 装修[另有87㎡143㎡]

水乡花园 3/5F 92㎡ 装修[另有72㎡82㎡]

明珠城 3/5F 130㎡ 毛坯带车位[另有90㎡]

绿地太湖城21/31F 143㎡毛坯[另有90㎡117㎡332㎡]

吴越领秀3/5F 118㎡ 装修

名城花园3/5F 143㎡ 装修带汽库

老城区有60㎡80㎡90㎡100㎡120㎡

大小别墅厂房买卖、出租，代办产证和网签

355万

面议

203万

176万

320万

面议

280万

306万

面议

住商房产
15250563986 63414999

万亚广场

26/28F
54㎡

35万

精装满2年
公寓房

新城国际

4/13F
65㎡

55万

毛坯
送车位

油车路

3/5F
58㎡

92万

简装
满5年

永康路步行街

1/5F
84㎡

132万

毛坯
带院子

流虹小区

5+6F
106㎡

142万

简装
实验初中学区

龙河花园2/5F 78㎡ 毛坯 稀缺小户型 产证齐全 学区名额在

梅景苑 4/5F 82㎡ 毛坯 产证齐全 双实验学区 学区名额在

流虹路 2/5F 100㎡ 中装 满2年带自库8㎡ 三房朝南

西塘小区 3/5F 108㎡ 精装 满5年 学区名额在

江中小区 2/5F 110㎡ 中装 满5年 实验初中学区 三房朝南

鲈乡二村 2/5F 103㎡ 精装 满5年带自库 鲈乡实验学区

永康小区 3/5F 125㎡ 中装 带汽车库+自库

正大家园 5+6F 228㎡ 精装 满2年带露台 外楼梯 相当于两套

盛世名门8/20F 152㎡ 毛坯 精装 满5年 实验初中学区

龙庭花园 1+2F 215㎡ 精装 满2年 带汽车库+自库

152万

168万

158万

168万

172万

200万

225万

239万

330万

335万

嘉鸿花园4/18F 154㎡ 毛坯 满2年 四房 学区在

嘉鸿花园7/18F 164㎡ 精装 满5年 学区名额在

吾悦广场2/8F 140㎡ 毛坯 带车位 满2年

吴越祥院5/11F 256㎡ 毛坯 满2年 带2个车位

丽湾域叠加别墅3+4F 151㎡ 精装 带露台 带车位

仲英大道店面1+2F 151㎡ 简装 年租金13万元

中南世纪城11/33F 142㎡ 豪装 满2年 学区名额在

绿地太湖城11+12F 250㎡ 毛坯 满2年 湖景房

滨河名墅联排别墅1~4F 486㎡ 毛坯 带大院子

滨河名墅联排别墅1~4F 423㎡ 豪装 满5年

190万

235万

365万

450万

418万

428万

350万

624万

980万

1200万

今年上半年，中央重申“房住不
炒”的政策主基调，落实因城施策、城
市主体责任的长效机制。地方“因城施
策”有收有放，市场成交“前高后
低”，各线城市分化加剧。分析人士指
出，下半年政策仍将以稳为主，但房地
产市场面临进一步规模调整，同时应当
警惕部分三四线出现新的库存风险。

各地坚持“房住不炒”政策基调

2019 年上半年，针对房地产行
业，从中央到地方、从需求管理到供给
管理，都体现出了高度的政策协同，中
央层面多次强调“房住不炒”，各地政
府根据形势变化及时跟进政策，因城施
策以确保市场平稳运行。

“上半年房地产行业整体的政策基
调体现为：坚持‘房住不炒’，调控力度不
减。”中国指数研究院相关负责人分析认
为，今年4月份中央政治局会议对“房住
不炒”的再次强调，对市场情绪、后续政
策的跟进起到了关键的引导作用。

随后，多个监管部门协同紧盯市场
风险。住建部的适时预警、央行的货币
闸口管控、银保监会的资金通道监管，
共同构建起了房地产市场的风险防范机
制。

值得一提的是，上半年住建部连续
两次预警提示。4月份，住建部明确将
房地产长效机制考核目标落实到年度、
季度甚至月度，并对一季度房价、地价
波动幅度较大的城市进行了预警。5
月，住建部又对近3个月新建商品住
宅、二手住宅价格指数累计涨幅较大的
佛山、苏州、大连、南宁等4个城市进
行了预警提示。

“住建部连续两次预警提示足以说
明决策层调控房地产的决心已定，房价
仍是不能碰的红线。”克而瑞地产研究
中心分析人士指出。

在业内看来，地方政府紧缩政策呈
现出“前低后高”“前稳后严”，调控跟
随市场变化及时调整。政策紧缩程度自
4月以来明显加强，特别是近期市场热
度较高的西安、苏州，分别升级了限
购、限售政策。同时，全国部分城市利
率上浮水平止降回升，合肥、苏州、东

莞等地及时收紧土拍政策。这些都充分
体现了调控紧盯市场变化及时收紧的特
点。

记者注意到，今年上半年，房地产
信贷政策相较宽松，房贷利率连续6个
月逐级回落。融360数据显示，截至
2019年5月份，首套房贷平均利率降
至5.42%，较前期高点减少0.29个百分
点；二套房贷平均利率跌至5.74%，较
前期高点减少0.33个百分点。

市场“前高后低”分化加剧

上半年重点城市商品住宅成交规模
稳中略降，新房价格表现平稳，但各线
城市市场分化更加明显。易居研究院研
究员沈昕分析指出，这主要是一线城市
和部分热点二线城市在今年3、4月份
出现了“小阳春”行情，而大部分三四
线城市则持续走弱。

“在‘房住不炒’的大背景下，下
半年成交出现较大回升的可能性不
大。”沈昕分析认为，预计2019年下半
年 40城成交继续下滑。分城市类别
看，一线城市由于连续两年成交量低
迷，已经企稳反弹；东部和中部二线城
市后续还有可能继续降温，其他地区的
二线城市和三四线城市的成交量则面临
较大的下跌风险。

不仅仅是新房市场，近日，贝壳研
究院发布的 《2019 中国房地产半年
报》指出，上半年全国重点城市房地产
市场从低迷中走出，但回暖并不稳定，
市场整体表现出“前高后低，分化加
剧”的特点。

“上半年后期成交量虽然下落，但
新增客源及带看量并未同步减少。”贝
壳研究院首席市场分析师许小乐认为，

“不过，重点城市的改善型需求受制于
认房认贷难以释放，市场缺乏大幅向上
动能。”

今年上半年，部分城市出现楼市
“小阳春”、土地市场回暖等苗头。贝壳
研究院的数据显示，北京、上海、深
圳、西安、杭州等城市二手房市场大幅
调整后，需求开始释放。“上半年，重
点城市二手房市场，在部分地区一季度
行政调控放松、房贷利率下调、市场预

期改善等因素影响下，从底部回暖。”许小
乐分析认为，这种回暖表现为一季度二手
房市场底部向上、新房市场回暖、土地市场
走出低迷。但二季度在政策收紧、预期转变
背景下，市场回暖并未持续，2019年上半
年呈现明显的“前高后低”特征。

部分城市“新库存”风险隐现

业内人士普遍认为，下半年房地产市
场仍将以“稳”为第一要务，保持政策的
连续性和稳定性，防止房地产市场出现大
起大落，进而落实稳地价、稳房价、稳预
期的长期调控目标。而在具体的执行层
面，中央已将更多的政策自主权赋予地方
政府，要求夯实城市政府主体责任，确保
房地产市场平稳健康发展。基于此，热点
城市调控政策仍需从紧执行，且不排除加
码调控的可能性。多数三四线城市房地产
市场犹存较大的下行压力，调控政策微调
放松已在预期之中。随着楼市成交明显放
缓，厦门、烟台等二三线城市库存风险浮
出水面，下半年压力城市有望逐步放开调
控，“四限”政策皆有放松可能性。

易居研究院统计的上半年50城市商
品房供求比与土地库存去化周期显示，当
前二线城市土地库存去化周期仍处于长期

的向上趋势中，并且即将超过三四线城市
的水平。一季度以来房企在二线城市拿地
面积快速增长，但随着“小阳春”的热度
的降低，热点城市房地产市场下半年或将
开始降温。

对此，易居研究院研究员王若辰分析
预测，未来一年半，无论50城商品房成
交量增加、减少或保持不变，商品房供求
比都大概率将在大于1的区间内继续震荡
上行。

在分析人士看来，下半年房地产信贷
政策或将适度收紧，房企融资将明显收
紧，尤其是那些激进拿地的房企将成重点
监管对象。不过，在资金利率相较低廉的
大环境下，下半年商业银行仍将增配居民
房贷业务，房贷利率有望延续前期下行趋
势，但进一步下降空间相对有限。

鉴于2019年上半年我国经济、货币
政策、楼市调控基调等影响房地产市场走
向的诸多因素整体发展方向符合去年底预
期，中指院方面预测，2019年全年全国
房地产市场将呈现“市场规模高位回落，
价格稳字当头，投资、新开工中低速增
长”的特点。考虑到目前全国商品房销售
规模已平稳回落，但投资、新开工增速仍
较为突出，预计下半年市场规模调整将进
一步深化，投资、新开工增速存继续下调
空间。 （据经济参考报）

上半年楼市“前高后低”分化加剧
下半年市场面临进一步调整 警惕部分三四线新库存风险

与去年相比，国内土地市场明显热度
已减。上海易居研究院近日发布的报告显
示：2019年上半年，全国40个城市土地
成交面积为25411.5万平方米，环比下降
16.6%，同比下降3.6%，成交量环比下降
较明显。回顾历史，成交量同比增幅于
2015年上半年开始逐步上行，于2018年
上半年见顶后回落，当前仍处于下降趋势
中。

近两年来，土地市场价格持续上涨。
报告显示，40城地价同比涨幅于2016年
上半年达到最大值57.2%，随后开始持续
下行，并于 2018 年下半年触底反弹，
2019年上半年同比涨幅达到了22.9%。

分城市来看，6月份，40城中土地成
交溢价率排名前5的城市分别为金华、南
宁、荆州、深圳和福州，土地成交溢价率
分别为72%、70%、58%、48%和44%。

从量价方面来看，一二线城市与三线
城市形成明显反差。6月，4个一线城市土
地成交建筑面积为332.2万平方米，环比
增长27%，同比增长41%。分析认为，一
线城市房地产调控政策严厉，市场调整时
间较长，其土地成交面积主要取决于土地
供应量的大小，通常当土地供应量增大
时，成交面积也有较大增长。

4个一线城市6个月移动平均土地成交
均 价 为 14429 元/平 方 米 ， 环 比 上 涨
22.5%，同比上涨 21.3%，地价上涨明
显，大致相当于2018年下半年的水平。
2019年 6月地价上涨较明显，主要是深
圳、北京和上海土拍较火，溢价率分别为
48%、17%和23%。这一方面体现了一线
城市良好的城市基本面及较充分的市场调
整时间，另一方面体现了由于供地少导致
房企在一线城市的库存量小，需要积极补
库存。

6月，二线城市土地成交建筑面积为4273.1万平方米，环比
小幅增长14.6%，同比增长22.8%，地市成交仍然较为活跃；6个
月移动平均成交价为5005.9元/平方米，环比上涨6.0%，涨幅基
本与上月持平，同比上涨15.8%，扩大3.4个百分点。当前二线城
市地价已经接近2017年下半年的历史最高地价区间。

一季度以来，部分热点城市市场过热、预期不稳等引起
了中央的高度关注，“房住不炒”在4月份中央政治局会议上
再次被提及，随后苏州、西安、武汉等城市都出台了调控政
策以促进房地产市场的平稳运行，下半年地市或将降温。

2019年的政府工作报告中，政府的基调是促进房地产市
场平稳健康发展，稳步推进房地产税立法。对房地产市场的
政策并没有放松，仍然以“稳”为主。由于一季度部分城市
房地产市场出现了“小阳春”，住建部分别于4月和5月对10
个房价涨幅较明显的城市进行了预警提示。此外，由于一季
度房企融资较多，资金宽松，部分房企拿地比较激进，5月
份银保监会对房企的融资渠道进行了限制以促进房地产市场
的平稳发展。

易居研究院研究员王若辰分析称，一二线城市土地市场
已经与三线城市出现了明显的分化，以深圳为首的一线城市
由于供地少导致的房企库存较少，城市基本面较好以及市场
调整时间较长等原因是房企的重点拿地目标。6月份二线城
市土地市场仍然火热，但随着各城市相关调控政策的陆续出
台，下半年或有所降温。

（据经济参考报）
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